BAUSTOLZ

EIN HAUS. EIN PREIS.

DIE BAUBESCHREIBUNG

BAUSTOLZ - EIGENHEIME

NACH WEG (TYP BARCELONA UND VALENCIA]
(ENERGIESTANDARD: ENEV 2014 MIT ERGANZUNGEN ZUM

01.01.2016)

IN ABSTATT, GARTENSTRABE /HEILBRONNER STRABE

VORBEMERKUNG

Diese Baubeschreibung ist Bestandteil des notariellen
Kaufvertrages. Sie hat bei Differenzen mit den Bauplanen
Vorrang. Insbesondere sind die in den Planen eingezeich-
neten Einrichtungsgegenstande und grafischen Ausstat-
fungsdetails nur planerische Darstellungen und nicht
Bestandteil des Kaufvertrages. Insofern besteht kein
Lieferanspruch des Kaufers gegentuber BAUSTOLZ. Ande-
rungen aufgrund des technischen Fortschritts oder kon-
strukfiver Erfordernisse, die keine Qualitdtsminderung
bedeuten, bleiben vorbehalten. Die Eigenheime werden
nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) erstellt. Das
Grundstuck wird nicht real geteilt, es gibt gemeinschaftli-
che Hausanschlusse fur Ver- und Entsorgung sowie ge-
meinschaftliche Haustechnik.

Um eine kurze Bauzeit zu erreichen, werden feilweise
vorgeferfigte Bauteile und Systembauteile verwendet.
Notwendige Elektroleitungen, Wasser und Heizungslei-
fungen sind in die Wand- und Deckenelemente eingelegt.
Durch diese Bauweise mussen keine Leitungen durch
Innenputz oder durch Estrich kaschiert werden und ein

zusatzlicher Feuchteeintrag in das Bauwerk wird so ver-
mieden. Aus diesen Granden kommt nur im Erd- und
Obergeschoss Estrich und im gesamten Gebdude kein
Innenputz zur Ausfuhrung.

Positionen, die im folgenden Text in der Uberschrift mit
.Opfional” gekennzeichnet sind, sind in der beschriebe-
nen Art im Leistungsumfang enthalten. Die beschriebe-
nen Leistungen konnen aber durch den Erwerber im
Rahmen der Konfiguration in Qualitat (z. B. Parkett statt
Teppichbodenbelag) oder Umfang (z.B. Bodenbelag im
DGJ gedandert oder ganz aus dem Leistungsumfang her-
ausgenommen und nach Ubergabe des Objektes in Ei-
genleistung erbracht werden. Der bei der Ubergabe ge-
schuldete Leistungsumfang ergibt sich somit aus dieser
Baubeschreibung und der individuellen Konfiguration, die
als Anlage dem Kaufvertrag beigefugt wird. Die Leis-
tungsmenge (Dachform, Anzahl Taren etc.) ergibt sich
aus den Planen.

Eigenleistungen konnen erst nach Abnahme und Uberga-
be ausgefuhrt werden.
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ERSCHLIESSUNG

Die Gebaude werden an die Ortskanalisation und die
Wasser-, Gas- und Stromleitungen der Versorgungsunter-
nehmen angeschlossen. BAUSTOLZ stellt mindestens einen
Hausanschluss (digital oder analog), tber welchen eine
Signallieferung (TV/Internet/Telefon) maglich ist, zur Verfu-
gung. Sollte fur den TV-Anschluss kein Breitbandkabel oder
eine ausreichende Bandbreite (Internet) garantiert sein,
behalt sich BAUSTOLZ vor, eine zentrale oder dezentrale
SAT-Anlage zu erstellen. Die Anschlusskosten sind im Fest-
preis enthalten. Die Erstanschlussgebuhren bzw. die laufen-
den Kosten fur die Signallieferung (z.B. Kabelfernsehen oder
Telekom] tragt der Erwerber bzw. die WEG.

Der Raum fur die ¢ffentlichen Hausanschlusse fur alle Ein-
heiten befindet sich im Bereich der Tiefgarage neben dem
UntergeschoB des Eigenheims ATP Nr. 21.

VERSICHERUNGEN

Fur das Bauvorhaben wird bis zur Ubergabe eine Bauleis-
tungs- und Bauherrenhaftpflichtversicherung abgeschlos-
sen. Mit der Bauleistungsversicherung sind z. B. Schaden
durch Feuer und Erdbeben abgedecks.

UMWELTFREUNDLICHES BAUEN

Das Objekt erreicht durch seine in allen Bereichen sehr gute
Warmedédmmung die Vorgaben der DIN 4108 und der Ener-
gieeinsparverordnung 2014. Der Energiestandard basiert auf
der Zweiten Verordnung zur Anderung der EnEV 2009, die
am 21.11.2013 verkindet und am 01.05.2014 in Kraft getre-
fen ist.

Am 01.01.2016 haben sich die Anforderungen der EnEV
erhoht, diese erhohten Anforderungen sind in der Leistung
enthalten.

Die Warmedammung wird durch den Warmeschutznachweis
des Fachingenieurs dimensioniert und vorgegeben.

Die Beheizung erfolgt Gber eine effiziente und umwelt-
freundliche Heiztechnik, mit der die Anforderungen des
gultigen EEWarmeG (Erneuerbare - Energien - Wdrmege-
setz) eingehalten werden.

Das Warmedammverbundsystem erhdlt einen mineralischen
Putz mit Anstrich bzw. einen Aufbau gemdaB Systemzulas-
sung des Herstellers.

ROHBAU

Fundamente:

Einzel-, Streifenfundamente oder Bodenplatte aus WU-
Ortbeton nach statischer Berechnung und den Vorgaben des
geologischen Gutachtens.

Boden UG:

In den Kellerrdumen bewehrter WU-Stahlbetonboden - nach
Angaben des Systemherstellers - mit grob abgezogener
Oberflache. Unter der Bodenplatte Warmeddmmung, War-
meleitfahigkeitsgruppe mind. 043, Dammstarke mind. 10
cm gemaB Berechnung des Fachingenieurs. Zusdtzliche
Kiesfilterschicht und / oder PE Folie gemdaB geologischem
Gutachten.

Der Boden des Untergeschosses ist nicht verlegereif ausge-
fahrt,

Boden Tiefgarage :

Bewehrter WU- Stahlbetonboden mit Gefdlle, Entwasserung
uber Verdunstungsrinnen mit Bodeneinldufen und Anschluss
an die Kanalisation.

Die Oberflache der Bodenplatte wird maschinell flugelge-
glattet und erhdlt eine Beschichtung als Oberflachenschutz.
Die Eigentumergemeinschaft muss einen Wartungsvertrag
mit einer geeigneten Fachfirma abschlieBen. Abnutzung
oder Risse in der Beschichtung stellen auch innerhalb der
ersten funf Jahre keinen Mangel dar (siehe Hinweise Tiefga-
rage).

Unter der Bodenplatte Kiesfilterschicht und/ oder PE-Folie
gemaB geologischem Gutachten.

Die GroBe der Tiefgaragenstellplatze und Breite der Fahrgas-
sen sowie Zu-und Abfahrten in die Tiefgarage werden gemaR
Garagenverordnung (GaVO Fassung Februar 2017) ausge-
fuhrt. DarUber hinaus gehende Anforderungen sind nicht
vereinbart. Eine geringe Pfutzenbildung im Bereich von
Stellplatzen und Fahrgassen ist mdglich und stellt keinen
Mangel dar.

Im Einzelfall kann ein mehrfaches Rangieren beim Ein- und
Ausfahren notwendig sein.

Die Tiefgaragenstellplatze werden auf dem Boden markiert
und an der Wand nummeriert.

Die Be- und Entluftung der Tiefgarage wird nach dem Gut-
achten des Fachingenieurs dimensioniert und ausgefuhrt.
Lichtschéchte konnen sich im Bereich von Sondernutzungs-
rechten(z.B. Garten) befinden.

Seite 2/12



BAUSTOLZ

EIN HAUS. EIN PREIS.

Umfassungswiinde UG und Tiefgarage:

Bewehrte Stahlbetonwdande nach statischen Erfordernissen.

Tiefgaragenwdnde und -stUtzen erhalten im Sockelbereich
eine Beschichtung als Tausalzschutz.

Hinweise Tiefgarage:

A. Schutz und Instandsetzung von Betonbauteilen

Zum Schutz von Betonbauteilen wird in der Tiefgarage auf
der Bodenplatte und an aufgehenden Stutzen und Wdnden
bis 50 cm uber Oberfldche eine Beschichtung aufgebrachf,
um einen Schutz gegen chloridhaltiges Wasser herzustellen.

Zum Schutz von Betonbauteilen speziell im Spritzwasserbe-
reich der Tiefgarage (Tausalzbelastung im Winter) sind In-
spektionen und entsprechende Wartungsarbeiten alle 6
Monate durchzufiihren (insbesondere nach der Winterperio-
de). Dies beinhaltet auch begleitende Rissebehandlung und
Nachbesserung von beschddigten Oberfldchenschutzsys-
temen.

B. Zum Schutz der Tiefgaragen- und Untergeschossdecke
darf auf den Zuwegen, die sich Uber dem Untergeschoss
befinden nur mit Splitt, keinesfalls mit Tausalz gestreut
werden.

Entwisserung:

Die Entwéasserungsleitungen werden aus Kunststoff ausge-
fuhrt. Die Dimensionierung und Ausfuhrung basiert auf der
DIN 1986. Der Anschluss an die StraBenkandle erfolgt je
nach Erfordernis Uber zwischengeschaltete Betonkontroll-
schachte mit Putzstucken. Das Regenwasser wird ebenfalls
an die Kanalisation angeschlossen.

Entwasserung der Carports erfolgt Uber freien Auslauf auf
das Grundstuck.

Kontrollschachte kénnen sich im Bereich von Sondernut-
zungsrechten (z.B. Garten) befinden.

Die Leitungen im Untergeschoss werden sichthar gefuhrt.
Eine Drainage ist aufgrund der WU-Konstruktion nicht erfor-
derlich. Sie wird nur ausgefuhrt, wenn sie aus statischen
Grunden notwendig ist.

AuBenwénde Untergeschoss:

Stahlbetonwdnde, 20-24 cm stark, als wasserundurchldssi-
ge Ferfigteil-Konstruktion - nach Angabe des Systemher-
stellers. BefongUte und Bewehrung nach Vorgaben des
Tragwerkplaners.

Die AuBenwdnde des Kellergeschosses werden gedammt,
Warmeleitfahigkeitsgruppe mind. 041, Démmstarke mind. 14
cm nach Berechnung des Fachingenieurs. Eine Kondens-
wasserbildung in Verbindung mit erhéhter Luftfeuchtigkeit
im Untergeschoss ist nicht ausgeschlossen.

Sofern es bei sachgerechtem Nutzerverhalten zu erhdhter
Kondenswasserbildung im UG kommt, die die Ge-
brauchstauglichkeit als Kellerraum einschrankt, behalt sich
BAUSTOLZ vor einen stationdren Luftentfeuchter einzubau-
en. Die Betriebskosten sind vom Eigentimer zu fragen.

AuBenwdéinde Erdgeschoss bis Dachgeschoss:

Wande aus Stahlbeton-Fertigteilen nach statischer Berech-
nung mit AuBendémmung, Gewebespachtelung, minerali-
schem Putz und Anstrich bzw. einem Aufbau gemaB Sys-
temzulassung des Herstellers. Die Dammstarke richtet sich
nach der Berechnung durch den Fachplaner und betragt
mind. 16 cm, Warmeleitfahigkeitsgruppe mind. 035. Erdbe-
ruhrte Erdgeschosswande werden als WU-Wande ausgefuhrt
oder erhalten eine bitumindse Dickbeschichtung als Abdich-
fung.

Trennwénde zwischen den Eigenheimen;
Stahlbetonwande, Starke je 12 cm.
Zwischen den Wanden Trennfugenplatten, Starke 4 cm.

Tragende Innenwénde:
Stahlbeton- oder Mauerwerkswénde nach statischen Erfor-
dernissen.

Nichttragende Innenwiinde:

Gipskartonstanderwdnde einfach beplankt, mit Oberflache in
Spachtelqualitat Q2 geeignet fur Raufasertapete. Im zentra-
len Hausanschluss- oder im Technikraum ggf. Mauerwerks-
wande.

Decken:

Stahlbeton-Fertigteilplatten, Starke 18-25 cm nach stafi-
schen Erfordernissen. Ausfuhrung ohne Estrich auBer Decke
Uber UG und EG (siehe Vorbemerkungen).

Die lichte Raumhohe in den Wohngeschossen betragt ca.
2.40 m, mindestens jedoch die nach geltender Landesbhau-
ordnung erforderliche Hohe. GroBere Hohen sind nicht ver-
einbart.

DACH

Dachkonstruktion Flachdach:
Massive Stahlbetondecke.

Flachddcher:

EPDM-Bahn nach DIN 7864 auf Betondecke, mit Dampfsper-
re, Warmedémmung gemdB Festlegung des Fachingenieurs,
darauf extensive Dachbegriunung mit Kiesrandstreifen.
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Notwendige PflegemaBnahmen sind durch die Eigentimer
auszufuhren.

Dachterrassen :

Dampfsperre, Warmeddmmung gemaB Berechnung des
Fachingenieurs, Warmeleitfahigkeitsgruppe mind. 043,
Dammstarke mind. 14 cm und mehrlagige Abdichtung nach
DIN 18531 aus BitumenschweiBbahnen.

Hinweis: Ausfuhrung der Dachterrassen und der Flachddcher
als gefdllelose Sonderkonstruktion [0°-Dach], nach DIN
18531-1 als Standardausfuhrung Anwendungsklasse KI.

Die Regeln der Technik (DIN 18531-1:2017-07 bzw. die Flach-
dachrichtlinie Stand Dezember 2016 mit Anderungen No-
vember 2017) sehen als Regelausfiihrung vor, dass die Ab-
dichtung von Flachddchern und Dachterrassen mit einem
Mindestgefalle von 2% in der Flache geplant und ausgefuhrt
werden sollen. Beide Normen lassen es jedoch zu, die Ab-
dichtung auch gefdllelos zu planen und auszufuhren. Bei der
hier beschriebenen Ausfihrung der Abdichtung ohne Gefdlle
handelt es sich mithin um eine von der Regelausfihrung
abweichende, nach den technischen Regeln jedoch zul@ssi-
ge Art der Ausfuhrung. Diese Art der Ausfihrung weicht
mithin von der Regelbauweise der allgemein anerkannten
Regeln der Technik und damit auch dem ab, was bei Bau-
werken vergleichbarer Art Ublich ist. Auf die dauerhafte
Gebrauchstauglichkeit der Abdichtung hat dies keine Aus-
wirkungen.

Sowohl bei Ausfuhrung einer Abdichtung ohne Gefdlle als
auch bei einer Abdichtung mit einem Gefdlle von 2% kann es
bedingt durch die Durchbiegung und/oder zulassige Toleran-
zen in der Ebenheit der Unterlage, der Dicke der Werkstoffe,
durch Uberlappungen und Verstarkungen zu Pfatzenbildung
kommen.

Durch Pfutzen kann es vereinzelt zu Geruchsbeeintrachti-
gungen kommen.

Hinweis: Wird kein Belag auf der mdglichen Dachterrasse
ausgefuhrt (wahlbar Gber Konfigurator], so ist die Dachhaut
durch den Erwerber unmittelbar nach Ubergabe entspre-
chend zu schitzen und darf nur zu Wartungszwecken be-
gangen werden, da es ansonsten beim Begehen/ Benutzen
zu Schaden an der Abdichtung kommen kann. Sofern der
Dachterrassenbelag in Eigenleistung ausgefuhrt wird, sind
nur geeignete Materialien und Unterbauten zu verwenden.

Flaschnerarbeiten:
Regenrinnen, Fallrohre und Verwahrungen werden mit korro-
sionsbestandigem Titanzinkblech ausgefuhrt.

TREPPEN

Stahlholmkonstruktion  mit  massiven Buchenholzstufen
(Eichenholzstufen sind konfigurierbar), Holzhandlauf aus
Buche und Stahlgelander im DG.

Im Erdgeschoss (nur Typ ,Barcelona”) Ausfihrung einer
farbig gestalteten Brustungsplatte auf Geldnderkonstruktion
verschraubt.

SANITARANLAGE

Samtliche Installationen in den Badern und WCs werden als
Vorwandinstallation ausgefuhrt.

Trinkwasseranlage:

Im Hausanschlussraum werden der oOffentliche Hausan-
schluss mit Hauptzahler und der Verteiler fur Trinkwasser,
Kalt- und Speicherzuleitung platziert. Die Trinkwasser-
leitungen werden als Kunststoff-Metallverbundleitungen
ausgefuhrt. Die Zahler fur Kalt- und Warmwasser fur das
jeweilige Eigenheim befinden im Untergeschoss. Bei Eigen-
heimen mit Technikbereichen im Untergeschoss oder ent-
sprechender Teilunterkellerung kénnen die Zahler im Erdge-
schoss im WC platziert werden.

Die Wasserzahler werden Uber die jeweiligen Erwerber ge-
mietet, Mietkosten tragt der Erwerber, die Abrechnung er-
folgt direkt bzw. Uber die Hausverwaltung.

Hinweis: Ab einem Wasserhdrtebereich von mehr als 16°
deutscher Hdrte kann es zu einem erhéhten Wartungsauf-
wand des Wasserspeichers und der Warmwasserversorgung
kommen. Der Bautrdger baut daher eine Wasserenthdr-
fungsanlage ein.

Abflussleifungen:

Die Abflussfallleitungen sind aus Kunststoff. Die Abflussluf-
fungsleitungen, die Abflusssammelleitungen und die Einzel-
anschlussleitungen werden ebenfalls in Kunststoff ausge-
fahrt und nach Erfordernis mit Isolierungen versehen.

Kiiche, Trinkwasser:
In den Kuchen ist ein Anschluss (Kalt- und Warmwasser] vor
der Wand installiert. Die Installation erfolgt nach festgeleg-

e-
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